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Qui peut saisirla CDC ?

* Le bailleur ou le locataire concerné :
lorsqu'il s'agit d'un litige de nature
individuelle,

? Le bailleur, plusieurs locataires ou une
association représentative des
locataires”, lorsqu'il s'agit d'une
difficulté de nature collective.

Comment saisir la CDC ?

Par une demande adressée en recommandé
avec avis de réception au secrétariat de la
CDC, a la direction départementale de
I'Equipement du département ol est situé le
logement concerné par le litige ou la
difficulte.

Cette lettre dolt comporter les éléments
sulvants :

? Nom et adresse de la personne qui
saisit la CDC.

? Nom et adresse de la partie adverse,
? L'objet du litige.

A cetie letire doivent &tre joints
les documents sulvants :

? La copie du bail.

? La lettre de réclamation adressée
préalablement dla partie adverse.

? Pour la révision du loyer :
la proposition de renouvellement du
bail avec augmentation du loyer faite
par le bailleur ainsi que les éléments
de référence qui lui ont servi pour
proposer 'augmentation.

* lo reprisentativicd de Nossochotion ast opprécide conformément
4 larticle 44 de la loi 36/ 1290 du 23 décembre 1986,



La lettre de saisine et les documents joints
doivent étre adressés en double exemplaire
au secrétariat de la CDC.

La saisine de la CDC
est-elle obligatoire ?

r les litiges relatifs a la réévaluation des
oyers manifestement sous-évalués (article
17cde laloin” 89/462 du 6 juillet 1989) car
c'est une formalité préalable ala saisine du
Tribunal.

pour les litiges relatifs a la fixation du loyer
dans le cadre d'un bail dit " de sortie de la loi
de 1948 " (articles 28 et suivants de la loi

n 86/1290 du 23 décembre 1986).

dans tous les autres cas.

A quel moment saisir
laCDC?

S'il s'agit d'un litige relatif a la réévaluation
d'un loyer manifestement sous-évalué :

le lovyer restera : =
bk ¥ Le bailleur peut saisir

Commission n'est pas la commission dés
caisie dans ces délais et réception du désaccord
i e Tribunal d'instance dulocataire et juﬁqu'ﬁ
n'est pas saisi avant la date d'échéance du
le terme du bail. bail, ou sans réponse du
locataire, 4 mois avant
le terme du bail.




? Le locataire peut saisir la Commission
dés qu'il o exprimeé son désaccord et
jusqu'ala date d’échéance du bail.

5"l s'aqit d'un litige relatif a la fixation du
loyer dans le cadre d'un bail dit “de sortie
de laloi de 1948™ :

? Le locataire ou le bailleur peut saisir
la commission dans les 3 mois qui
suivent la réception de la proposition
de bail faite par le bailleur.

Dans tous les autres cas :

» Aucun délai n'est prévu par les
textes.

* Seuls les litiges ou difficultés nés
aprés le 21 juillet 2001 (c'est la dote
de publication du décret sur les CDC)
peuvent étre examinés en CDC.

Comment se déroule
une séancedela CDC ?

Le bailleur et le locataire en conflit sont
convoqués en personne d une séance de
conciliation.

lls peuvent se faire assister par une
personne de leur choix (a I'exclusion des
membres de la CDC) ou se faire représenter
par une personne munie d'un mandat
exprés de conciliation.

Sila demande a été introduite par une
association ou par plusieurs locataires, seuls
sont convoqueés a la séance leurs
représentants (2 au maximum) dont les
noms auront été communiqués au préalable
au secrétariot de la CDC,



Devant la Commission constituce d'au
moins 4 membres - 2 représentants des
locataires et 2 représentants des bailleurs -,
chaque partie expose son point de vue.

La Commission aide les parties a trouver
une solution a leur probléme.

Siun accord intervient, les termes de la
conciliation font I'objet d'un document signé
par chacune des parties.

En I'absence d'accord, la Commission émet
un avis qui constate la situation et fait
apparaitre les points essentiels de la
position de chacun.

Comment utiliser I'avis
delaCDC?

5ila conciliation a abouti, le document de
conciliation signé par les deux parties
entérine leur accord.

Toutefois si l'une des deux parties ne
respecte pas les termes de l'accord ou
refuse de I'exécuter, 'autre partie devra
saisir le tribunal pour I'y contraindre.

5ila conciliation n'a pas abouti et que I'une
ou les deux parties décident de faire
trancher le litige par le tribunal, I'avis de la
Commission peut étre communiqué a ce
dernier.

Dans tous les cas, le tribunal compétent est
le tribunal diinstance du lieu de situation de
Fimmeuble,
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Textes sur les CDC'-

Larticle 20 de la loi n°89-462 du 6 puillet 1989

Le décret n"2001-653 du 19 jillet 2001 paru
au Journal officiel du 21 juillet 2001
sur la composition et les modalites de
fonctionnement des CDC.
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