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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Préambule

Article L 123-1 du Code de 'Urbanisme issu de la loi Urbanisme et Habitat du 02
juillet 2003.

Les PLU peuvent en outre comporter des orientations d’aménagement relatives a
des quartiers ou & des secteurs & mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager.

Ces orientations peuvent, en cohérence avec le PADD, prévoir des actions et
opérations d’'aménagement & mettre en ceuvre, notamment pour mettre en valeur
I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
Iinsalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la

commune. Elles peuvent prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser

les principales caractéristiques des voies et espaces publics.
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Secteur du Village de Villereversure

Zones 1AU :

Deux zones 1AU sont créées par le P.L.U, dans la partie Nord-est du Village,
afin de permettre la densification dans ce secteur, en concentrant les nouveaux
projets en continuité de I'existant. Une trame recouvre ces zones au plan de zonage,
spécifiant 'exigence de réalisation d’'un minimum de 20 % de logements locatifs
aidés pour les nouveaux programmes de logement.

Zone 2AU :

Le P.L.U. crée également une zone 2AU dans la partie Sud du Village, pour
contenir son développement futur en prolongement direct du tissu urbain existant,
tout en maitrisant cette urbanisation dans les limites formées par les béatiments
existant au Sud-ouest et Sud-est de cette zone.

De ces constats, des schémas d'organisation ont été dessinés et portes au
présent dossier.

Secteur de Noblens

Zones 1AU :

Deux zones 1AU sont créées dans la partie Sud du secteur. Elles correspondent en
grande partie & des espaces de la zone U de la Carte communale non encore
construits.

Chacune de ces zones est organisée en lien avec la route de Noblens, et g’inscrit en
continuité directe avec les batiments existants, garantissant ainsi un développement
concentré et maitrisé de l'urbanisation.

Zone 1AUxa :

Dans sa volonté de développer les activités économiques, notamment & caractere
artisanal, la commune de Villereversure a souhaité mettre en place une zone 1Auxa
a caractére naturel et destiné a étre ouvert a urbanisation.

La zone concernée correspond a la partie Sud-est du hameau de Noblens, et se
positionne en prolongement de l'activité économique existante. Cette orientation
s'inscrit donc dans un développement cohérent sur un secteur d’ores et déja ouvert
aux activités économiques.

Afin de permettre a ce secteur d'accueillir dans les meilleures conditions
FPurbanisation future, deux objectifs ont &té mis en avant :

— Préserver les éléments boisés et les intégrer dans la zone comme éléments
d’insertion paysagere.

— Permettre une organisation de la voirie sécurisée, évitant tout accés sur la

RD 42,
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Zone 2AU :
Le secteur de Noblens participe pleinement, par son zonage a I'équilibre futur entre
le développement d’activités économiques et 'apport d’une population nouvelle.

Ainsi, la commune prévoit la création d'une zone 2AU au Nord du hameau, afin
d’anticiper et de maitriser 'organisation de son developpement.

L’aménagement future de cette zone devra respecter implantation des voiries
Telle que définie dans ie cadre du schéma d’organisation correspondant.

Secteur de Cormorand-La Gare :

Zones 1AU :

Sur ce secteur le plus important en taille, et regroupant la plupart des équipements
publics, le P.L.U. instaure deux zone 1AU, afin de structurer les zones non encore
construites, et figurant pourtant au zonage U de la carte communale.

Elles permettent une réelle densification du tissu urbain a proximité de la gare,
véritable opportunité pour accentuer l'attractivité, notamment aupres des jeunes
ménages, puisque la trame figurant au plan de zonage, et couvrant ces zones 1AU,
spécifie une exigence de logements locatifs aidés pour les nouveaux programmes de
logements.

La premiére zone 1AU, située a Cormorand, rend compte de la double volonté de la
commune de densifier son centre, mais aussi de restructurer un site occupé
aujourd’hui par une usine désaffectée, a 'Ouest de la R.D.42.

C'est particuliérement sur cette zone que la commune a décidé de renforcer le plus
significativement la mixité sociale, puisqu'elle est recouverte d'une trame, au plan de
zonage, spécifiant une exigence de 25 % de logements locatifs aides pour les
nouveaux programmes de logement.

{ a seconde zone 1AU est située plus au Nord, posséde un accés au carrefour entre
la route de Curfin et le chemin de Corivet. Elle aboutit au Sud a proximiteé de la place
de la Gare. Une trame figurant au plan de zonage et intégrant cette zone spécifie
Iexigence de 10 % de logements locatifs aidés pour les nouveaux programmes de
logement.

Zones 2AU :

Ce secteur étant le plus développé de la commune, le P.L.U. organise les differentes
phases de son développement, prévoyant par la création de ces zones 2AU les
futurs champs de développement de l'urbanisation.

Dans sa partie Ouest, deux zones 2AU contigiies clétureront I'urbanisation de ce
secteur résidentiel.

Dans sa partie Est, le P.L.U. prévoit qu'une fois réalisée I'urbanisation des zones U

et 1AU, il sera possible de poursuivre le développement dans un axe Nord-Sud entre
le Chemin de la Fontanette et la Route de Corent.
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Commune de VILLEREVERSURE
Zone 2AU - CORMORAND / LA GARE

Superficie 2AU : 67 018 m2

Principes d’organisation :

- L’aménagement futur de la zone 2AU vient s’in-
scrire

dans le développement de la trame urbaine
existante, en épaississement a I'Est du hameau de
Cormorand.

- La voirie a créer Nord-Sud permet de desservir la
zone et réaliser un maillage entre la route de
Corent au Nord et le chemin de la Fontanette au
Sud, parallélement a la RD 42.
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Commune de VILLEREVERSURE
Zone 1AUxa - NOBLENS

Superficie 1AUxa : 55 777 m?

Principes d'organisation :
- L'aménagement de la zone 1AUxa vient s'inscrire

dans la continuité del'activité artisanale existante, au
Sud du hameau de Noblens.

- Les entrées et les sorties sur la zone se feront exclusive-
ment a partir de la RD 42a.

- Une haie remarquable, située en limite ouest de la
zone d’activité, protégée en tant qu'espace boisé
classé, devra étre préserve.

- Les aménagements et constructions devront faire

'objet d'une intégration paysageére de qualité. Par

illeurs, la bande de recul de 15 métres depuis la RD

°42 devra faire 'objet de plantations, afin d'assurer

n maintien du caractére naturel des abords de cet

xe, et garantir une isolation visuelle des futures
nstructions de la zone d'activités.
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