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1°) Déclaraton de projet     :  

1.1 Descripton du projet et son intérêt eénéral  
1.1.1 Contexte rèelementaire
 La Communauté de Commune de la Plaine de l’Ain Prévoit la créaton :

- D’un point d’accueil touristque à une entrée de son territoire
- D’un point de vente aericole collectf dans le même bâtment

Le choix de l’implantaton du projet s’est porté sur un terrain situé à l’entrée
Ouest de la commune de zaint zorlin en Buueey et au zud de la vile de Laenieu,
le lone de la RD 1075  . Cete entrée sur le territoire de la Communauté de
communes de la Plaine de l’Ain se fait à la hauteur du pont  sur le Rhône  de zt
zorlin en Buueey.
Pour  cela   le  Maître  d’ouvraee  de  l’opératon  (la  C.C.P.A.)  a  eneaeé  une
procédure   de Déclaraton de projet sur la base de l’artcle L 300-6-1 du code
de l’.rbanisme qui prévoit  que le demandeur (Etat, collectvités territoriales et
leurs E.P.C.I)  peuvent, après enquête publique, conformément au chapitre III
du ttre II,  du livre Ier  du code de l’environnement,  se prononcer pour une
déclaraton  de  projet  ,  sur  l’intérêt  eénéral  d’une  acton,  une  opératon
d’aménaeement, ou la réalisaton d’un proeramme de constructon.
Par ailleurs, pour réaliser l’ouvraee décrit ci-dessus, il y a lieu de metre en 
conformité le Plan Local d’.rbanisme de la commune sur laquelle est situé le 
projet avec la réalisaton de celui-ci, comme le permetent les artcles L 153-54 
et L 153- 55, R 153-16  du code de l’urbanisme. 
Pour cela, pour être déclaré d’utlité publique, la déclaraton de projet devra
faire  l’objet  d’une  enquête  publique  qui  devra  parallèlement  entériner  la
révision du P.L... qui en résulte. 
La mise en compatbilité du P.L... nécessite un examen conjoint de l’ensemble
des  personnes  publiques  concernées  (Etat,  E.P.C .I.  maître  d’ouvraee,
département  de  l’Ain,  commune  de  zt  zorlin  en  Buueey,  et  les  P.P.A.
mentonnées aux artcles L 132   7 et L 132- 9 du code de l’urbanisme.
A noter que la Communauté de Communes de la Plaine de l’Ain n’a pas la
compétence « urbanisme » pour la révision du P.L... de zt zorlin en Buueey. REF
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C’est  donc  l’Etat  par  son  service  de  la  D.D.T.  qui  est  chareé  d’oreaniser
l’enquête publique.

       Enin pour conclure ce chapitre, le déroulement de la procédure  classique
présente quelques partcularités :

- La M.R.A.E. consultée oblieatoirement du fait de la présence d’un site
Nature  2000,  sur   la  commune  du  site  du  projet,  dont  le  dossier
comporte  une évaluaton environnementale.  n’a  pas  répondu dans  le
délai oblieatoire des 3 mois après saisine, et  donc son avis est réputé
favorable.

- La CDPENAF n’a pas été consultée car l’emprise foncière du projet est
inférieure à 5 ha pour le  territoire natonal  (le  dernier  alinéa du I  de
l’artcle D 112-1 du code rural et de la pêche maritme), ramenée à 2 ha
par un arrêté préfectoral du 15 novembre 2019.

- La chambre d’aericulture de l’Ain n’a pas non plus été consultée, car elle
a établi l’étude de faisabilité, avant le dépôt du dossier de déclaraton de
projet.

1.1.2 présentaton eénérale du projet
La commune de zt zorlin en Buueey est située dans le département de l’Ain au
pied des contreforts du Buueey. Elle est limitrophe à la  ville de Laenieu dont le
centre est à environ 3 km. Cete commune a une populaton de 1135 habitants
(source INzEE 2015). za supericie est de 907 hectares. Elle est ratachée à la
Communauté de communes de la Plaine de l’Ain qui reeroupe 53 communes,
et plus de 75000 habitants sur un territoire de plus de 71000 hectares.
La  communauté  de  Commune  du  pays  de  l’Ain,  compétente  en  matère
développement du tourisme depuis le 1er janvier 2017, projete la créaton d’un
point d’informatons touristques sur cete importante parte de son territoire
pour toute l’année vers l’ensemble des visiteurs professionnels ou de loisirs.
Cet  E.P.C.I  ne  possède  aucune  structure  d’accueil  proximité  sur  ce  laree
secteur. 
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Cela  représente une porte d’entrée de la communauté de communes, ainsi 
que du département de l’Ain en arrivant du côté Isère. Pour cela, il s’aeit de 
capte l’atenton d’une parte  de ces visiteurs qui empruntent un erand axe 
router (12000 véhicules/jour sur la RD 1075), en limite zud du territoire. :

- le tourisme d’afaire et déplacement professionnel (parc industriel de la 
Plaine de l’Ain).

- la clientèle de loisir itnérante par la ViaRhôna (itnéraire de cyclable, 
randonnées pédestres de familles.

- Mais aussi un patrimoine bât historique classé ou inscrit.
Les élus communautaires ont voté le 6 juillet 2017 les axes stratéeiques après 
concertaton avec les diférents acteurs, accompaenés par Aintourisme., et 
notamment la créaton de cet équipement, mais aussi procéder à un balisaee 
touristque efcace, soiené, et le plus visible possible.

Dans le même bâtment, la C.C.P.A. vise à ouvrir un point de vente aericole 
collectf reeroupant une laree eamme de produits fermiers. Ce bâtment d’un 
seul niveau comprendra divers aménaeements nécessaires à la vente :

- .n quai de déchareement un sas ou hall d’entrée
- Des places de parkine
- .ne surface de vente
- Des locaux de stockaee

Les objectfs visés d’après l’étude de la chambre d’aericulture de l’Ain seront :
- La visibilité du point de vente à partr du domaine public
- La fréquentaton minimale ixée par l’étude de la chambre d’aericulture
- Les commodités d’accès et de statonnement
- Variétés de  l’ofre des diférents produits fermiers ou aericoles, compte 

tenu des diférentes productons, y compris locales.
Le choix d’implantaton de ce point de vente ofre permet d’ofrir au public de 
passaee, comme local, une réelle ofre, et non pas une zone de chalandise de 
plus dans le département. D’autant que le fonctonnement de cet équipement 
sera assuré par un eroupement d’aericulteurs locaux, l’Ain ‘ en ferme, qui ont 
partcipé à l’étude de faisabilité de la chambre d’aericulture.
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1.1.3 Le projet d’aménaeement et de constructon
Pour le point d’accueil touristque :
Le besoin est d’une simple espace d’accueil public accessible  et bien identié
depuis  les  parkines  ou  depuis  le  point  de  vente  collectf,  tout  au  lone  de
l’année. Elle devra permetre l’accueil  d’un salarié en charee de l’accueil  du
public et de difuser l’informaton touristque. za présence est prévue pour une
parte  de  l’année,  totalement  pendant  la  belle  saison  (printemps,  été  et
certains week-ends). 
zurface prévue de 20 à 25 m²

Pour le point de vente agricole :
L’espace  de  vente  content  l’ensemble  de  produits  mis  à  la  vente.  Il  devra
permetre  l’accueil  d’étals  d’expositons  avec  la  mise  en  place  de  banques
réfrieérées.
Il devra être équipé des mêmes matériels et dispositons constructves qu’un
commerce classique (stockaee, chambres froides pour produits frais, quai de
déchareement, etc.…)
Les surfaces nécessaires à l’ensemble se décomposent comme suit :

- Espace de vente : 180 m²
- ztockaee : 100 m²
- Vestaires personnel : 10 m²
- Locaux communs comprenant un espace repos et salle de réunion pour

le personnel, espace de travail (préparaton produits, bureaux) : 30 m²
- zanitaires communs aux 2 actvités (avec accueil PMR) : 16 m²
- .n local technique : 4 m²

L’ensemble  des  surfaces  nécessaires  pour  le  bâtment  est  donc  de  365 m²,
environ

L’ensemble  de  l’équipement  sera  pourvu  d’un  parkine  commun pour  les  2
actvités, sur une surface d’environ 800 m² :
- pour espace touristque 7 places de statonnement + 1 place PMR.
- Pour le point de vente collectf, 14 places de statonnement + 1 place PMR
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Les objectfs et les retombées atendues sont :
- Pour le point d’accueil touristque compléter la structure des ofces du

tourisme existant, capter une clientèle partculière de passaee (afaires)
et saisir l’opportunité du passaee de la ViaRhôna.

- Pour le point de vente aericole collectf diversiier l’ofre commerciale,
soutenir le développement  des ilières courtes, contribuer au mainten
de l’aericulture locale, aider l’installaton des jeunes aericulteurs

- Complémentarité entre les 2 types d’actons proposées par le projet.

1.1.4 Le site du projet
L’environnement  et  le  paysaee   se  résument  un  site  présentant  un  intérêt
environnemental faible puisqu’il  a servie de plateforme de stockaee lors de
l’aménaeement du eiratoire au zud, toujours en service d’ailleurs.
Toutefois,  au  nord  de  du  terrain  se  trouve  une  haie  arbustve  qui  délimite
directement la zone aericole. Il est très visible de la route.
Le terrain se situe dans un paysaee fortement marqué par les infrastructures
routères (eiratoires et diférentes RD) et en même temps urbain,  avec à l’Est
l’implantaton d’un lotssement d’habitatons visible depuis  la route. 
Cete parcelle n’est en fait qu’un « délaissé » n’ayant aucune foncton urbaine
ni  vocaton  aericole,  maleré  son  classement  actuellement  au  P.L...  de  la
commune. 
Même si  le  terrain  d’assiete  est  au  contact  direct  avec  les  infrastructures
routères, la sécurité du site n’est pas remise en cause, car aucun accès direct
n’existe. zel un accès à cete plateforme est situé par la RD 20A, à environ 70 m
de l’entrée du eiratoire.
Compte tenu du traic router, notamment sur la RD 1075, le bruit de la route
est donc forcément présent sur le site.
Au  niveau  des  réseaux  eaux  pluviales  et  eaux  usées,  la  parcelle  est
parfaitement raccordable. Elle est bordée de fossés eaux pluviales reliés eux-
mêmes  aux  fossés  E.P.  à  l’ouest  de  la  RD  1075.  Le  projet  est  facilement
raccordable au réseau d’eaux usées collectf situé à 50 m à l’est du lotssement.
Ce réseau est raccordé à la staton d’épuraton de Laenieu   zaint- zorlin en
Buueey, situé à l’est du eiratoire, le lone du Rhône.
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1.1.5 Projet elobal d’intérêt eénéral
Le développement économique et touristque est de la compétence de la C.C. 
de la plaine de l’Ain. Les deux projets s’inscrivent dans le cadre de ces 2 
compétences. Même si le projet est créateur de peu d’emploi, le but d’étendre 
la dynamique économique et touristque de ce secteur de la C.C. est ateint 
puisqu’il y a le comblement d’un vide.
Les efets sur la vie locale, les transports, déplacements restent  limités aussi 
bien en matère commerciale que touristque.
Les efets sur le paysaee ne peuvent être que positfs  puisqu’une «  friche » 
routère est supprimée et remplacée par un ouvraee structurant la zone par 
son architecture et ses aménaeements extérieurs soienés.
Concernant la vente de produit aericoles, une nouvelle zone de chalandise est 
crée sans empiéter sur d’autres zones existante. Le tourisme cherche 
essentellement à capter un traic existant en créant de nouvelles prestatons 
(informatons, balisaees d’équipements ou patrimoines historiques existants).
Les efets sur l’actvité aericole et forestère sont positfs puisqu’ils permetent  
le développement de circuits courts qui sont plutôt aux exploitants aericole.
Concernant l’ensemble des réseaux sec et humides, leur accessibilité, leur 
proximité et leurs dimensions techniques  permetent la réalisaton des 
ouvraees sans problèmes.
La supericie totale du tènement immobilier nécessaire pour la elobalité du 
projet est évaluée à 4000 à 5000 m²

1.1.6 Conclusion
Tous  les  éléments  développés  dans  les  chapitres  précédents  concourent  à
démonter  l’intérêt  eénéral  du  projet  d’implantaton  d’un  point  de  vente
aericole  collectf,  ainsi  qu’un  lieu  d’accueil  touristque,  porté  par  la
Communauté  de  Communes  de  la  Plaine  de  l’Ain  dans  le  cadre  de  leurs
compétences.
La mise en œuvre de cet ouvraee n’étant pas autorisée rèelementairement par
le document d’urbanisme de la commune de zaint zorlin en Buueey, il  s’aeit
dans le cadre de cete démarche de le rendre compatble en créant un nouveau
zonaee dans le P.L... 
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Actuellement la parcelle du projet est classée en As (aericole, inconstructble 
strict). La nouvelle zone sera classée en urbain uniquement destnée à cete 
opératon 

1.2 Mise en compatbilité du P.L.U. de Saint Sorlin en Bugey  

1.2.1 documents d’urbanisme opposable
Le P.L... actuel de la commune de zaint zorlin en Buueey classe les terrains 
prévus pour le projet en secteur As de la zone A (agricole), dans lequel toute 
constructon est strictement interdite. Celui-ci a été approuvé le 10 mai 2010 ; 
une modiicaton simpliiée a été approuvée le 10 décembre 2012.
Pour que le projet soit réalisé, il faut modiier ou ajouter au dossier du P.L... 
les éléments suivant :

a) Le rapport de présentaton : le présent dossier de déclaraton de projet 
servira d’additf au rapport de présentaton expliquant l’intérêt eénéral 
du projet.

b) L’étude au ttre des artcles L 111-6 à L 111-10 du code de l’urbanisme :
Prise en compte au ttre des artcles susvisés, des critères de sécurité, de 
nuisances (notamment sonores), de paysaee, d’architecture et 
d’urbanisme avec la traducton rèelementaire de celle-ci.

c) Le plan de zonaee : il sera modiié pour créer une nouvelle zone ., 
uniquement destnée à cete opératon

d) Le rèelement : idem ci-dessus pour le rèelement

1.2.2 Etude du projet vis-à-vis de l’artcle L 111-8 du code de l’urbanisme
Le projet est prévu hors de l’emprise urbaine à proximité d’une voie à erande 
circulaton. C’est pourquoi, une analyse du projet au reeard des critères de 
sécurité, nuisances, paysaee, urbanisme, et architecture est nécessaire dans le 
but de déroeer aux rèeles d’inconstructbilité le lone des voies à erande 
circulaton (artcle L 111-6 et suivant du code de l’urbanisme).
La sécurité est assurée maleré le contact direct du terrain avec la RD 1075 et le 
eiratoire, car il n’y a aucun accès direct avec cete erosse infrastructure 
routère, hormis un accès direct sur cete plateforme le lone de la RD 20A.

REF TA E19000267/69



La traducton rèelementaire à l’artcle 3 du rèelement de la zone créée devra 
prévoir

- L’Interdicton d’accès par la RD 1075
- Réutlisaton de l’accès actuel sur la RD 20A.

Les nuisances sonores liées à la proximité de la RD1075 n’auront  que peu 
d’impact, compte tenu de sa situaton eéoeraphique et sa destnaton.
Les nuisances olfactves types fumées ou odeurs ne sont pas concernées, 
puisque inexistantes.
Traducton au rèelement du P.L... : inutle
L’ensemble des réseaux secs ou humides  prévus à l’artcle 4 du rèelement du 
P.L... devront faire l’objet d’une oblieaton de raccordement aux réseaux 
publics existants. Cete oblieaton devra ieurer à cet artcle du rèelement du 
P.L....
Avec une partcularité pour le traitement des eaux pluviales et de 
ruissellement, dont le projet va entraîner une imperméabilisaton des sols 
(voiries, parkines). .n traitement spéciique devra être mis en œuvre  par des 
dispositons techniques internes à la parcelle : 
-   récupératon des eaux de ruissellement des toitures et stockaee interne pour
réutlisaton directe (netoyaee des locaux, arrosaee des espaces verts).
- récupératon des eaux pluviales de surfaces et stockaee interne pour éviter la 
saturaton des fossés E.P. à l’Ouest de la RD 1075.
La prise  en compte paysaeère du projet  se traduira  rèelementairement aux
artcles 6 et 13 du rèelement du P.L... 
A l’artcle 6, qui ixe l’implantaton des constructons par rapport aux voies et
emprises publique, 2 marees de recul seront imposées :

- 20 m par rapport à l’axe de la RD 1075, en déroeaton de l’amendement
D.PONT.

- 5 m par rapport à l’alienement de la RD 20 A
A  l’artcle  13  du  rèelement  du  P.L...,  qui  concerne  les  espaces  libres  et
plantatons,  seront  imposés  des  aménaeements  paysaeers  sur  les  bords  du
terrain en alienement avec les 2 voies désienées ci-dessus sur une profondeur
d’environ 5.00 mètres. L’alienement arbustf le lone de la RD 20 A  devra être
préservé. Préservaton au nord du tènement de la liene d’arbres existante. Elle
devra être incluse dans un espace boisé classé qui restera classé en zone A.
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A l’artcle 11 du rèelement du P.L..,  dont le  sujet  est  l’aspect  extérieur de
constructon, le bâtment qui sera partculièrement isolé, mais très visible de
loin, devra faire l’objet d’une architecture partculièrement soienée, avec  une
façade principale exposée plein zud.  L’emploi d’une multtude de matériaux
devra être évité. La pente des toitures ne devra dépasser les 70 %.
Les clôtures devront être d’aspect  sobre, sa hauteur est limitée à 1.50 met
seront doublées ou non de haies de véeétaux d’essence locale.

1.2.3 Evoluton du P.L...
La réalisaton du projet passe par la révision du P.L... de zaint zorlin en Buueey. 
D’une zone  As, zone partculière indicée de la zone Aericole ou la constructon 
est strictement interdite, une zone urbaine partculière et exclusivement 
destnée au projet. Elle sera dénommée zone .pt, et sera apparenté à la zone 
.b du P.L..., tout en y incluant les éléments forts du chapitre précédent sur 
l’étude du L111-8 du code de l’urbanisme. La zone .b a une foncton principale 
d’habitat. Elle présente un tssu urbain plus récent et moins dense que la zone 
.a. Elle comprend aussi bien des habitatons que des commerces, des services 
et des actvités non-nuisantes.                                                                                        
Ce chapitre pose le rèelement du P.L... de la commune nécessaire à la 
réalisaton du projet. Il comporte 14 artcles, communs à tous les P.L... 
Le  dossier  de  mise  en  compatbilité  du  P.L.. .  de  zaint  zorlin  en  Buueey
comprend les éléments suivants :

- Déclaraton de projet servant d’additf au rapport de présentaton de la
révision du P.L...

- L’étude du L 111-8 
- Les 2 plans de zonaee (avant et après révision
- Le zonaee modiié

Après enquête publique, le dossier de déclaraton sera envoyé à la mairie de
zaint zorlin en Buueey ain que son conseil municipal puisse approuver la mise
en  compatbilité  de  son  P.L...,  après  prises  en  compte  des  remarques  des
personnes publiques associées et de contributons du public et autres ters non
insttutonnels liées à l’enquête publique.

REF TA E19000267/69



2°) Evaluaton environnementale
2-1-1  La démarche d’évaluaton environnementale
Ain de permetre l’implantaton du point d’accueil touristque et d’un point de
vente aericole collectf, à l’entrée de son territoire, sur la Commune de zaint
zorlin en Buueey, la Communauté de Communes de la Plaine de l’Ain a eneaeé
une procédure de déclaraton de projet.
Les fondements juridiques et rèelementaires de l’évaluaton sont basés  sur les
artcles  R  104-8  et  R  104-9  du  code  de  l’urbanisme.  Les  plans  locaux
d’urbanisme qui comportent sur leur territoire une zone Natura 2000, doivent
faire  l’objet  d’une évaluaton environnementale  à  l’occasion de leur  mis  en
compatbilité,  dans  le  cadre  d’une  déclaraton  d’utlité  publique,  ou  d’une
déclaraton de projet, lorsque la mise en compatbilité produisent les mêmes
efets qu’une révision de P.L..., au sens de l’artcle L 153-31 du même code.
Les objectfs et contenu de l’évaluaton environnementale ont été introduits
par la directve européenne 2001/42/CE, sous forme d’outls et méthodes.
Les objectfs :  ils  sont aux nombre de 6 :  fournir,  favoriser,  vériier,  évaluer,
contribuer, préparer pour cadrer le projet qui doit vériier toutes ces exieences
environnementales.
Le contenu du dossier comprend :
.ne présentaton7 documents du document, une analyse de l’état inital , une
analyse sur les incidences notables probables du projet sur l’environnement,
exposé du choix du projet, la présentatons des mesures compensatoires,  la
déinitons des critères , un résumé non technique des éléments précédents.
L’évaluaton  environnementale  est  proportonnée  suivant  l’importance  du
projet.
2-1-2  Présentaton  du  projet  et  analyse  de  l’artculaton  avec  les  plans  et
proerammes.
Le projet de la CCPA pour la créaton de ces 2 actvité (touristques et vente
produits  aericoles)  a  fait  appel  à  la  chambre  d’aericulture  de l’Ain  (pour  la
parte aericole) sur la sollicitaton de l’associaton Ain En Ferme qui reeroupe
plusieurs producteurs locaux. 
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L’ensemble comprendra un bâtment d’environ 300 m² sur un terrain de 4000 
m². A noter que par ailleurs dans le document, nous avons des chifres 
diférents (plus précis peut-être).  L’ouvraee devant être très  visible sera 
construit en bordure de la RD 1075.
L’artcle R 104-18 du code de l’urbanisme précise qu’en plus des objectfs et 
contenu du document (voir paraeraphe 2-1-1), l’évaluaton environnementale 
doit être compatble ou prendre en compte les autres documents d’urbanisme 
et autres plans et proerammes mentonnés à l’artcle L 122-4 du code de 
l’environnement, documents de rane supérieur qui sont le zCOT, les schémas 
de mise en valeur de la mer, les plans de déplacement urbains, les proerammes
locaux de l’habitat les dispositons partculières aux zones de bruit des 
aérodromes. Le z.C.O.T. a intéeré ces documents de rane supérieur.
Le terrain du projet n’est concerné que par le zCOT Bu.COPA (Buueey Côtère 
Plaine de l’Ain), approuvé le 26 janvier 2017. Les autres plans et proerammes 
listés ci-dessus ne le concerne pas.
Le terrain est éealement concerné par le PCAET (plan climat-air-énereie 
territorial), mais le zCOT Bu.COPA a éealement intéeré ce plan départemental.
L’analyse de l’artculaton avec le zCOT Bu.COP est reeroupée dans un tableau à
2 colonnes :

- .ne colonne (celle de eauche) ttrée « orientatons fondamentales et 
objectfs.

- .ne autre colonne (celle de droite) ttrée « Artculaton avec le projet de 
mise en compatbilité du P.L... dans le cadre de la DP

Ce tableau comporte 3 erands chapitres :
a) Valoriser la diversité et la lisibilité du territoire
b) Développement résidentel atractf et adapté aux déis du XXIème siècle.
c) zchéma d’aménaeement économique pour valoriser nos savoir-faire et 

l’innovaton et renforcer ainsi le poids économique du Bu.COPA
Au reeard des objectfs premiers, visant la valorisaton du territoire et des 
produits locaux, le projet contribuera positvement aux orientatons du zCOT 
Bu.COPA. 
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Le projet concours à promouvoir les circuits de distributon courts et 
d’optmiser la consommaton de terres aericoles.
Le bâtment et les aménaeements extérieurs devront être techniquement 
performants en matère énereétque, eeston des eaux pluviales.

2-1-3  Etat inital de l’environnement
La  commune de zaint zorlin en Buueey présente une topoeraphie à cheval sur 2 
unités altmétriques :

- .ne unité de pette montaene, le piémont du Buueey, dont l’altmétrie 
s’élève de 200 m à 500 m, avec un maximum de 700 m. Elle est 
essentellement couverte par la forêt

- .ne unité de plaine, la plaine alluviale du Rhône, dont l’alttude se situe 
à environ de 200 m. za vocaton est de erandes étendues cultvées, et 
aux développements  urbains récents (lotssements, zone d’actvité)

Le projet se situe au sein de cete 2ème unité à l’intersecton de plusieurs routes 
départementales (D20, D20a, D40a et D 1075). zon assiete est quasiment 
horizontale (dénivelé nord/sud = 0.40 m).
Concernant la eéoloeie, le site appartent à l’unité eéoloeique de la chaîne 
jurassienne. Le terrain consttutf du sous-sol du site est d’une perméabilité 
interstce variant de faible à moyen, suivant la nature eéoloeique.
L’étude climatoloeique de la plaine de l’Ain, et en partculier de la commune de
zaint zorlin en Buueey,  comporte  toute une série de données statstques, 
issues de la staton Météo-France d’Ambérieu en Buueey , située à 10 km, et sur 
une période d’environ 30 ans (1971-2000).
Cete étude comporte des caractéristques sur les précipitatons (pluies et 
neiee), les températures, les vents, et même sur les prévisions dues aux 
chaneements climatques.
Le réeime climatque de la plaine de l’Ain est de type semi-contnental à 
influences méditerranéennes.
Le nombre de jours de pluie par an  est de 124 jours. Les épisodes neieeux dans
l’Ain sont fréquents, environs 15 jours par an.
Les températures annelles moyennes varie de 2.4 °C (en janvier) à 20.1 °C 
(juillet).
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L’ensoleillement annuel moyen est d’environ 1880 heures. Cete donnée 
contribue lareement à la concepton et à l’implantaton des bâtments. 
L’orientaton des façades est sieniicatve pour l’optmisaton thermique d’hiver
comme celle d’été.
.ne rose des vents représente sur 29 ans (1971/2000), la distributon 
statstque des vents suivant leur directon. La majeure parte des vents 
provient de 3 directons :

- zud à Nord (vents dominants), de zud à zud ouest, de nord à Nord ouest
En la matère, il est important de se servir suivant la saison pour rafraichir les 
locaux (brises naturelles en été), ou se protéeer des vents froids (l’hiver).
.n alinéa aborde les chaneements climatques atendus dans le département 
de l’Ain, avec auementaton des températures par des canicules plus 
fréquentes.
Les ressource en eaux et les milieux aquatques sont eérés par un document 
rèelementaire et insttutonnel : le zDAGE (zchéma Directeur d’Aménaeement 
et de Geston de eaux).
Le département de l’Ain dépend du zDAGE Rhône  Méditerranée- Corse qui a 
été établi pour  6 ans (ici 2016-20121). Ce document est révisé tous les 6 ans. Il 
ixe les orientatons fondamentales pour une eeston équilibrée de la ressource 
en eaux. Les orientatons fondamentales  du zDAGE et leurs dispositons  ne 
sont pas opposables aux ters, mais leurs décisions administratves dans le 
domaine de l’eau le sont dans les documents de planiicaton  et notamment 
les zCOT.
La commune est principalement concernée par le fleuve Rhône qui consttue la 
limite Ouest pour les eaux supericielles. Elle est éealement concernée par 
quelques petts cours d’eau afuents :

- Le ruisseau du Moulin et celui de Tournes à l’ouest qui naissance sur la 
commune de Laenieu.

- Le ruisseau de Compierre qui prend naissance sue les reliefs et se jete 
dans le Rhône.

- Le ruisseau de Buuizin.
- Aucun cours d’eau ne jouxte la zone du projet, situé à 300 m du ruisseau 

du Moulin et 250 m du Rhône.   
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Le territoire communal est principalement concerné par 2 masses d’eau 
souterraines afeurantes : 

- FRDG 326- alluvions du Rhône des Georees de la Bualme à l’Ile de Miribel. 
Il s’aeit d’une nappe alluviale libre qui correspond aux alluvions de la 
plaine du Rhône depuis la sorte de la Cluse de la Bualme (ou Pierre 
Châtel) jusqu’à la ville de Miribel.

- FRDG 149- calcaires et marnes jurassiques haut jura et Buueey- BuV Ain et 
Rhône. Il s’aeit d’une masse d’eau correspond aux reliefs du moyen et 
bas Buueey. Elle forme une réserve  quasi exploitée pour la consommaton
humaine (A.E.P.) pour 95% de son volume.

Les terrains consttutfs du  site d’implantaton du projet sont d’une 
perméabilité d’interstce variable.
Les ressources en eau potable pour la commune de zaint zorlin en Buueey sont 
eénérées par le captaee de Collonees situé en amont du villaee. Ce captaee 
d’une profondeur de 13.50 m est alimenté par les eaux circulant dans les 
roches calcaires. La municipalité recherche un nouveau captaee pour faire face 
à l’auementaton de populaton. En cas de déicit, l’alimentaton en eau potable
se fera en interconnexion avec le puits de Laenieu.
Le site du projet est situé en aval de la zone de captaee et sur une masse d’eau 
diférente. Il est traversé par une canalisaton d’eau potable de Ø 100 mm.
La commune est doté d’un zonaee d’assainissement collectf en date de 
2009.Cependant une parte de son territoire n’est pas raccordée au réseau 
collectf. Ce réseau de 6 km de lone est majoritairement unitaire. Les efuents 
sont rejetes et traités dans une staton d’épuraton dune capacité de 8200 Eqh 
(Equivalent habitant), commune avec Laenieu.
Le réseau E... se trouve à une cinquantaine de m du site qui est léeèrement 
plus bas que ce réseau.
Pour les eaux pluviales, le site du projet est bordé par un fossé qui lonee la 
RD20A.  Le P.L... en vieueur précise que les eaux pluviales soient entèrement 
absorbées par le terrain ou soient rejetées sans staenaton. Elles devront être 
traitées avant rejet dans le milieu naturel par des système de déshuileur ou de 
débourbeur avec séparateur d’hydrocarbure pour les parkines de surface.
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Le plan des réseaux indique la présence d’un Hydrant le lone de la RD1075, au 
sud du site, et à moins de 100 m de celui-ci.
Les enjeux pour ce projet sont la eeston des eaux pluviales, ainsi que la 
préservaton des milieux récepteurs des eaux usées pour limiter les risques de 
polluton.
Le projet n’a pas de vocaton aericole bien que classée dans une zone aericole 
au P.L... Vis-à-vis de l’aericulture, le site de projet ne présente aucun intérêt 
puisque consttué d’un bosquet de faible emprise, de zones de remblais et 
d’une véeétaton rudérale. Par ailleurs, aucun accès aericole ne se fait par les 
parcelles du site.
Les milieux naturels et la biodiversité se caractérisent par des sites protéeés et 
des zones Naturelles d’Intérêt Ecoloeique, faunistque et Floristque (ZNIEFF).
Les sites protéeés correspondent aux réserves naturelles natonales, réeionales,
aux arrêtés préfectoraux de protecton de biotopes (APPBu). La zone d’Etude 
n’est directement concernée par aucun site protéeé.
Les ZNIEFF sont des outls de connaissance permetant une meilleure prévision 
des incidences des aménaeements et des nécessités de protecton de certaines 
espaces naturels et fraeiles. 
On distneue :
-les ZNIEFF de type I, d’une supericie limitée, caractérisées par la présence 
d’espèces ou de milieux rares ou menacés du patrimoine naturel
- Les ZNIEFF de type II, erands ensembles naturels, riches et peu modiiés, 
incluant souvent plusieurs ZNIEFF de type I.
La zone de projet se trouve à proximité de 3 ZNIEFF de type II, et 2 ZNIEFF de 
type I.
Les 3 ZNIEFF de type II sont situées entre 100 m à 1300m. Les 2 ZNIEFF de type I
sont situées entre 1400 m et 1500 m.
Le réseau Natura 2000 qui peut être soit une Zone de protecton zpéciales 
(ZPz) dite directve « oiseaux », soit une Zone zpéciale de Conservaton (ZzC) ou
zite d’importance communautaire (zCI), dite directve « Habitat-Faune-Flore.
La zone de projet ne se trouve à proximité d’aucun site  Nature 2000.
Le site n’est pas identié comme zone humide dans le cadre de l’inventaire 
réalisé en 2013 par le Conservatoire d’Espaces Naturels (CEN).
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La trame verte et bleue (TVBu) a pour objectf d’enrayer la perte de biodiversité
en partcipant à la  préservaton,  à la  eeston et  la  remise en bon état  d’un
réseau écoloeique fonctonnant permetant aux espèces de se déplacer pour
accomplir leur cycle de vie. Elle comprend une parte terrestre (trame verte) et
aquatque (trame bleue).
Le  dispositf  léeislatf  de  la  TVBu  se  décline  à  plusieurs  niveaux  d’approche
territoriale qui se complètent  suivant le principe de la subsidiarité :

- A l’échelle natonale (tout le territoire)
- A l’échelle du bassin hydroloeique, la politque de l’eau des cours d’eau.
- A l’échelle réeionale, les réeions et l’Etat élaborent conjointement des

schémas  réeionaux de cohérence écoloeique  (zRCE).
- A l’échelle intercommunale, les zCOT déclinent à leur échelle le zRCE et

les éléments du réseau écoloeique.
- La  TVBu  est  consttuée  de  réservoirs  de  biodiversité,  de  sous-trames

écoloeiques et des corridors qui les relient :
- - Réservoirs de biodiversité
- zous-trames écoloeiques
- Corridors écoloeiques

A proximité de la zone d’étude, plusieurs éléments sont identiés par le zRCE :
- Des réservoirs de biodiversité de la trame verte
- .n réservoir de biodiversité de la trame bleue : le Rhône
- .n  corridor  fuseau  d’intérêt  réeional  passant  à  l’ouest  de  la  zone

d’étude, à remetre en bon état.
- La zone d’étude se trouve dans un secteur de contnuité éco paysaeère

liées aux zones humides, à renforcer.
Au niveau de la zone d’étude, aucun enjeu partculier n’est identié par les
diférents documents d’études, aucune contnuité fonctonnelle par rapport
à l’éco- paysaee.
En bordure nord du site du projet, les terrains rudéralisés sont bordés par
un bosquet d’arbres qui délimite la zone aericole.
Les habitats naturels et semi-naturel pour la véeétaton sont composés de :
- La zone  rudérale,  parte  majeure  du site  de projet,  terrain  remblayé,

utlisé comme parkine, dépôt de matériaux inertes (eravier, terre) ou se
développe une véeétaton sauvaee.
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- En bordure de la zone rudérale,  une véeétaton de friche et d’habitat
articialisé se développe. 

- Le lone des D 1075 et D 20A,  la zone d’étude est bordée par un fossé à
sec.  On  y  trouve  une  erande  diversité  de  véeétaux  qui  favorise  une
biodiversité commune (nombreux papillons)

- En limite nord du tènement du projet se trouve un bosquet d’arbres  de
diférentes essences (peupliers d’Italie, érables sycomore, etc.…) Le sous-
bois est pauvre et colonisé par des ronces, de la viene vieree, du lierre
terrestre et erimpant.

Concernant  la  flore,  aucune  espèce  protéeée  n’a  été  identiée.  Par  contre
plusieurs espèces véeétales exotques (Ambroisie, viene vieree, laurier cerise)
sont présentent sur le site et ont un caractère envahissant.
La faune se compose :   

- D’oiseaux, environ 9espèces, dont 6 protéeées en France (espèces très
communes : hirondelles, mésanees bleues, pinsons, etc.…)   

- De reptles et amphibiens, dont le lézard des murailles qui se développe
bien sur les eravats et autres déchets inertes. 

- - Mammifères et chiroptères, lapins de earenne.
- Insectes,  et  notamment  4  espèces  de  papillons  communes  et  non

protéeées.
Les zones humides sont déterminées d’après l’examen de la véeétaton à partr
de  l’étude  des  habitats  ou communautés  véeétales.  Le  classement  en zone
humide ou pas  dépend du classement fait d’après la table Bu de l’arrêté du 24
juin 2008. zoit la zone est humide et elle classée « H », soit la zone ne l’est pas
et elle est classée « P », pour pro-parte. zur la zone de projet, les habitats sont
classés pro-parte, ce qui sieniie qu’une investeaton plus poussée des sols et
véeétaux  est nécessaire pour déterminer son classement. Les habitats sur la
zone de projet sont rudéraux, friches et bosquets). Les enjeux pour le terrain
est  de  préserver  les  éléments  de  paysaees  identiés  en  limite  nord  de  la
parcelle et alienement  des tlleuls. Mainten de la biodiversité commune lié au
fossé fleuri.
Le patrimoine classé correspond aux monuments historiques, et n’intéresse pas
directement la zone d’étude. 
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L’interface paysaeère des  2  unités  décrites  ci-avant  classe  la  déclaraton de
projet dans l’unité  la plaine du Rhône. 
Les enjeux pour le projet sont :

- Préservaton de la véeétaton arbustve existante 
- Intéeraton paysaeère et architecturale du bâtment
- Traitement qualitatf de la façade orientée vers les RD et eiratoire
- Requaliicaton du site par aménaeements extérieurs de qualité.

Les risques majeurs sont de plusieurs ordres :
-risques naturels dus aux inondatons
- risques de rupture de barraee
- risques de mouvements de terrain
- l’aléa retrait-eonflement des areiles
- Le risque sismique
Le risque d’inondaton est encadré par un PPRI (Plan de préventon des Risques
d’Inondaton)  pour la commune de zaint zorlin en Buueey, approuvé le 25 juillet
2017.  Le  lieu  d’implantaton  du  projet  se  trouve  en  dehors  des  zones
inondables déinies par ce PPRI.
La commune est concernée par le risque de rupture du barraee de Vouelans.
zon territoire est couvert par le PPI de ce barraee.
La commune est couverte par un plan de préventon pour les risques dû aux
mouvements de terrain. Le site concerné par la déclaraton de projet est situé à
environ 1.5 km de la première zone de prescriptons de ce PPR « mouvements
de terrain ».
Le phénomène de retrait-eonflement est dû à des sècheresses exceptonnelles.
Il  afecte  principalement  les  maisons  individuelles  par  des  tassements
diférentels de terrain de fondaton, et provoque d’importantes lézardes dans
les murs de façades des constructons. Ici, le risque est faible pour notre projet.
La commune de zaint zorlin en Buueey est classée dans une zone de sismicité
d’aléa n°3, à savoir : risque modéré.
Les risques technoloeiques pouvant afecter la zone de projet proviennent des :

- Transport de matères daneereuses
- Le risque industriel
- Le risque nucléaire 
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La commune n’est pas concernée par les canalisatons de matères 
daneereuses.la commune compote sur son  territoire un site  ICPE (installaton 
Classé pour l’Environnement) soumis à enreeistrement : la société Elyeeston.
.n autre site ICPE sis sur la commune de Laenieu se trouve à moins de 500 m 
du projet. Cete installaton dénommée BuALLANDRAz Raymond est éealement 
soumise à enreeistrement.
La commune se situe à moins de 20 km de la centrale nucléaire du Buueey, mais 
n’est pas concernée par son PPI (Plan Partculier d’Interventon).

Les nuisances et pollutons peuvent provenir :
- Du bruit
- De la polluton des sols
- la collecte et le traitement des déchets
- la qualité de l’air

Les infrastructures de transports  terrestres sont en classées en 5 catéeories 
selon le bruit qu’elles eneendrent. La distance de part et d’autre de la voie 
classée, pour laquelle les prescriptons d’isolement acoustques pour le bât  
sont à respecter est de 100 m. La commune est concernée par le classement de
la RD1075 et de la RD20A en catéeorie 3 au niveau du pont et du rond-point à 
l’extrémité du point. Le site est donc concerné par le traic router.
Plusieurs sites Buasias et un site Buasol sont concernés par  la polluton des sols. 
Le site BuAzOL est localisé sur l’actuelle zone industrielle. .n site BuAzIAz se 
trouve  à environ 250 m du projet.
La collecte des ordures ménaeères est assurée par la CCPA. Depuis juillet 2004, 
elles sont transférées à la Tienne,  sur la commune de Viriat
.n tri sélectf fonctonne sur la commune ; en porte à porte pour les cartons / 
papiers, emballaees métalliques, bouteilles et flacons  plastques.
Le traitement des ordures ménaeères est assuré par le syndicat mixte de 
traitement des déchets ménaeers  et assimilés (ORGANOM).
.n centre de tri à zaint Priest (69) permet de valoriser le carton, l’acier, 
l’aluminium, les bouteilles et flacons en plastque.
Les encombrants des décheteries sont acheminés vers des cimenteries pour 
alimenter leurs fours.
Les partculiers ont éealement la possibilité de faire leur compost eux-mêmes.
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Il  n’existe  pas  de mesure de la  qualité  de l’air  sur  la  commune.  Les  seules
données disponibles sont les émissions par la commune en 2015.
Les principales émissions sur la commune sont les COV (composés oreaniques
volatles), les NOX (oxyde d’azote) et le NH3 (ammoniac).
Les oxydes d’azote (NOX) sont issus de procédés de combuston (oxydaton de -
- L’azote atmosphérique pendant la combuston). Ils sont rejetés par les eaz
d’échappement des véhicules (essence ou diesel).

- L’ammoniac  est  un  composé  chimique  émit  par  les  déjectons  des
animaux et les enerais azotés.

- Les  COV  sont  des  hydrocarbures,  tels   le  benzène  et  le  toluène.  Il
provienne des transports, de procédés industriels, d’usaees domestques
de solvants.

Le site du projet est très impacté par des concentratons importantes de NOX,
puisqu’il se situe en bordure de route. Il peut être éealement impacté par des
émissions de NH3, en raison de sa proximité avec les espaces aericoles.
L’enjeu pour ce projet est avant tout de combatre les émissions sonores liées à
la circulaton routère.

Concernant l’énereie, plusieurs documents cadres :
- Le zchéma réeional du Climat, de l’Air, et de l’Enereie (zRCAE) de Rhône-

Alpes,  approuvé  le  17  avril  2017,   ixe  la  cohérence  entre  les
eneaeements natonaux et internatonaux et les enjeux locaux

- Le plan Enereie Climat du département de l’Ain (PCET), adopté en mars
2010 ixe les objectfs pour le département en se calquant sur ceux du
zRCAE, et notamment Le développement durable du territoire, préserver
les ressources naturelles antciper l’actvité économique de demain.

Les  consommatons énereétques de zaint  zorlin  en Buueey étaient de 25.27
GWh en 2015.
Le  secteur  résidentel  représente 35 % de la  consommaton énereétque,  le
secteur router pour 33 % et le secteur tertaire pour 28 %.
Les produits pétroliers sont la  première source d’énereie consommée sur la
commune  (41%).  L’électricité  est  la  seconde  source  d’énereie  consommée
(34%).Les émissions de eaz à efet de serre de la commune se répartssent de la
manière suivante :
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- 43% pour le transport router
- 24 % pour le secteur résidentel
- 19 % pour le secteur tertaire
- 13 % pour l’aericulture

zur  la  commune  de  zaint  zorlin  en  Buueey,  les  principales  potentalités  de
producton en énereies renouvelables sont :

- L’énereie solaire (photovoltaïque ou thermique
- Le Buois énereie
- La méthanisaton
- L’éolien 
- La eéothermie

Il  existe  sur  la  commune  un  potentel  de  développement  des  énereies
renouvelables. Cependant, 3 types d’énereie sont intéressantes et faisables (le
solaire, potentel fort, le bois énereie et la eéothermie de moyen à fort).
Les 2 autres énereies (Eolien et méthanisaton, peu propice)
En conclusion de ce erand chapitre, l’état inital du site d’étude a fait apparaître
que les enjeux environnementaux sont elobalement modérés à faibles. Le site
ne présente aucun intérêt patrimonial, paysaeer et biodiversité. Ce projet va au
contraire  requaliier  la  zone  en  soienant  l’esthétque  architecturale  du
bâtment  qui  devra  être  conçu  bio  climatquement,  ainsi  que  l’emploi
d’énereies renouvelables.

2-1-4   Analyses  exposant  les  incidences  notables  de  la  mise  en  œuvre  du
document sur l’environnement

Le projet sera implanté sur un terrain situé à l’ouest de la commune de zaint
zorlin en Buueey le lone de la RD 1075.Ce chapitre comporte 3 paraeraphes :

- Rappel sur les caractéristques du  projet
- Présentaton de la mise en compatbilité du P.L...
- Evaluaton des incidences prévisibles et propositon de mesures
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zur  les  2  premiers  paraeraphes,  nous  n’y  reviendrons  pas,  ils  ont  été
sufsamment exposés ci-avant. Concernant le 3ème  paraeraphe, incidences et
mesures,
Il  est  reeroupé dans  un tableau comportant  5  colonnes  dont  le  ttre  est  le
suivant :
-Thématque
- Incidences directes et indirectes
 - Niveau d’incidence
- Mesures d’évitement, de réducton, compensaton et d’accompaenement
- Impact résiduel
Dans  ce  tableau,  sont  reeroupées  toutes  les  thématques  loneuement
détaillées ci-avant pouvant  avoir une incidence sur l’environnement. .n niveau
d’incidence et d’impact résiduel a été afecté à chaque thématque, avec des
solutons rèelementaires ou techniques proposées. A la 3ème colonne (niveau
d’incidence)  ainsi  que la  5ème colonne (impacts  résiduels)  sont  afectées des
couleurs en foncton du niveau qui varie de très faible à fort,  aussi bien en
positfs que néeatf.
Pour  clore  ce  chapitre,  le  projet,  après  la  mise  en  œuvre  des  mesures
préconisées, présente des impacts résiduels faibles ou positfs. Il est cependant
important  de  soiener  certaines  thématques  (vu  au  paraeraphe  précédent),
comme :

- L’aménaeement  paysaeer  du  site  pour «  l’imaee  de  marque »  et  la
visibilité du site en dehors d’un bon balisaee router qui reste nécessaire.

- L’intéeraton architecturale du bât.
- La  performance  énereétque  du  bât ain  de  minimiser  les  coûts  de

fonctonnement  ultérieurs  (chaufaee).  .n  bât et  des  extérieurs  qui
dispensent un certain confort pour l’été

- La eeston des eaux pluviales et eaux usées pour limiter l’accroissement
du ruissellement et éviter tout risque de polluton des eaux supericielles
et souterraines.
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2-1-5  Justicaton  de  la  localisaton  du  projet  et  analyse  des  solutons
alternatves
L’objet du projet est de créer une porte d’entrée du territoire susceptble de
capter un laree public. La justicaton de ce choix provient du fait que :

- Le  site  est  placé  en  bordure  d’une  voie  à  erande  circulaton  (12000
véhicules / jour

- La  proximité  de  l‘itnéraire  de  loisir  (la  VIARHONA)  pouvant  atrer
beaucoup de tourisme de loisir (cyclotouristes, randonneurs).

- Capter le tourisme d’afaire en raison de la proximité du parc industriel
de la plaine de l’Ain.

- Rendre ce lieu atrayant tout en étant fonctonnels.
- Metre à dispositon de l’économie aericole ce site.

2.1.6 Méthode utlisée pour l’évaluaton
a)  L’évaluaton environnementale  a  été  menée à  partr  de 2  erandeurs

territoriales :
- A l’échelle de la commune de zaint zorlin en Buueey
- A l’échelle du site d’étude, soit environ 8500 m²
b) Les  auteurs  de  l’Etude  environnementale  sont  du  cabinet  Mosaïque

Environnement, de Villeurbanne. Ont partcipé a l’Etude :
Mme zolveie CHANTE.X, chef de projet
Mme  Edith  PRIMAT,  Chareée  d’étude  milieux  naturels,  faunes  et
cartoeraphie 
Mme Estelle D.BuOIz, chareée d’étude environnement-énereie

c) La méthodoloeie a consisté  a partr d’une démarche eénérale basée sur
un  diaenostc  environnemental  inital  pour  ensuite  hiérarchiser  les
enjeux.
A partr des diférentes études déinissant des mesures et des solutons
pour améliorer le projet et notamment celui du rèelement.
Le diaenostc environnemental a été réalisé à partr de celui ayant servi
pour  PL.  de  2014,  complété  par  un  recueil  complémentaire
d’informatons permetant la réactualisaton des données de cete date.
.ne seule  visite  des  intervenants  du  bureau  environnemental  sur  les
lieux du projet à eu lieu le 4 juillet 2018.
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L’analyse  des  diférentes  thématques  a  été  suivie  d’une  synthèse  et
hiérarchisaton des enjeux. Ces thématques sont au nombre de 6.

- Cadre  physique  (eéoeraphique,  relief,  eéoloeie,  eaux  supericielles,  et
souterraines).

- Patrimoine et paysaee
- Les milieux naturels  (analyse flore-faune, corridors écoloeiques)
- Déplacement et circulaton
- La sécurité, l’hyeiène et la salubrité publique
- L’énereie et le climat

L’analyse du rèelement et  du zonaee du P.L...  a été basée sur  une double
approche :

- Géoeraphique, consistant à comparer le zonaee du projet avec les enjeux
environnementaux.

- .ne  expertse  du  rèelement  permetant  de  s’assurer  que  les  enjeux
environnementaux ont bien été pris en compte.

2.1.7 Résumé non technique :
Ce paraeraphe est consacré à un résumé  de la présentaton succincte du projet
avec  ses  objectfs  atendus,  son  lieu  d’implantaton,  les  exieences
environnementales, les énereies employées,  les transports
En  accord  avec  le  zCOT Bu.COPA,  le  Maître  d’ouvraee,  la  Communauté  de
commune  de  la  Plaine  de  l’Ain,  exerce  pleinement  ses  compétences
territoriales  sur  le  développement  du  tourisme  et  de  l’économie  (ici,
l’aericulture  locale).  Le  projet  doit  essentellement  metre  en  avant  la
constructon  d’un  bât bioclimatque,  avec  une  orientaton  spéciique  des
façades,  l’utlisaton des  énereies  renouvelables  la  eeston interne des  eaux
pluviales,  mais  aussi  la  eeston des  eaux  usées,  pour  éviter  une  éventuelle
polluton.
Note de présentaton :
La présente note de présentaton comporte 6 paraeraphes :
-Présentaton eénérale
- Les raisons de la déclaraton de projet
- Incidence sur l’environnement de la révision avec l’examen conjoint
- Menton des textes qui réeissent la déclaraton de projet
- mise en compatbilité du P.L...
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Conformément à l’artcle L 123-8, alinéas 1 et 2, du code de l’environnement la
note de présentaton de déclaraton de projet jointe au dossier a pour objet la
mise en compatbilité du P.L..., soumis à enquête publique.
.n  plan  de  situaton  est  indiqué.  Le  nom  et  les  coordonnées  du  maitre
d’ouvraee sont rappelés.  Les caractéristques importantes sont reprises sous
forme  de  rappels  réelementaires  et  notamment  les  textes  du  code  de
l’urbanisme L 300-6-1  pour la déclaraton de projet et l’évoluton du PL... ,
conformément à l’artcle L 153-54 et L 153-55 du code de l’urbanisme.
La Communauté de Communes de la Plaine de l’Ain n’ayant pas la compétence
« urbanisme », pour réviser le P.L...  de la commune  de zaint zorlin en Buueey,
l’oreanisaton, c’est l’Etat qui est donc chareée d’oreaniser l’enquête publique.
Les raisons de ce projet s’inscrivent dans les objectfs  de la C.C.P.A., à travers
les dispositons prévues dan le zCOT Bu.COPA de développer le tourisme sur
son  territoire,  ainsi  que  l’économie  (ici  l’aericulture  l),  avec  toutes  les
sueeestons qui les accompaenent informaton, aericulture locale, visibilité de
l’équipement par le plus erand nombre, etc.…) 
Pour cela révision du P.L... de la commune, en déclassant une parte de la zone
aericole  indicée  « s »  pout  la  créaton  d’une  nouvelle  zone  urbaine  .pit,
destnée uniquement à cet équipement.
Les modiicatons envisaeées sur le P.L..., sont :

- Le rapport de présentaton dont le présent dossier servira d’additf
- L’étude du P.L..., concernant la prise en compte des critères de sécurité,

de nuisances,  de paysaee,  d’architecture,  d’urbanisme,  conformément
aux artcles L 111-6 à L 111-10 du code de l’urbanisme

- le plan de zonaee  et le rèelement correspondant à la nouvelle Zone crée.
Evaluaton environnementale  dans  le  dossier,  car  présence d’un site  Natura
2000 sur la commune.
.n résumé non-technique sur de cete évaluaton a été dressé, aussi bien sur la
descripton du projet en lui-même que sur l’analyse de l’artculaton avec le
zCOT  Bu.COPA.  Il  s’avère  que  le  projet  apporte  une  nete  amélioraton
paysaeère, visuelle, du site très déeradé. Il concourt à respecter les orientatons
et ateindre les objectfs de développement touristques et économiques du
zCOT. 
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Les enjeux environnementaux pour ce projet sont elobalement modérés à  
faibles. .n tableau liste et hiérarchise ces enjeux en foncton de 8 thématques 
pour la valorisaton techniques et architecturale du projet.
Enin cete note de présentaton s’achève sur les principaux textes 
rèelementaires qui réeissent cete déclaraton de projet emportant la mise en 
compatbilité du P.L... de cete commune.
.n rappel est fait de ces 3 principaux textes :

- Le L 300-6 du code de l’urbanisme pour la déclaraton de l’intérêt eénéral
de cete déclaraton de projet

- Le  L 153-54 du code de l’urbanisme pour la mise en compatbilité du 
P.L... et sa mise en enquête, ainsi  que l’examen conjoint par personnes 
publiques associées

- Le R 123-8, alinéas n°1 et 2 du code de l’environnement qui liste les 
pièces du dossier concernant l’étude de environnementale et son 
évaluaton. 

.n rappel des étapes d’inserton de l’enquête publique dans la  procédure est 
annexé à la présente note.

3°) Avis de la Mission  régionale d’autorité environnementale     :  
3-1 avis de la M.R.A.E.
Par un courrier reçu pat la DREAL, le 12 février2019, sous le n° 2019-ARA-A.PP-
00653, la Communauté de Communes de la Plaine de l’Ain a sollicité l’avis de 
l’autorité environnementale au ttre des artcles R 104-21 et suivant du code de
l’urbanisme relatf à la procédure d’évaluaton environnementale d’un 
Document d’urbanisme. L’accusé récepton de cete demande a été annexé au 
présent document de déclaraton.
Conformément à l’artcle R 104-25 du code de l’urbanisme, l’autorité 
environnementale ne s’étant pas prononcée dans les 3 mois à compter de la 
date de la saisine, soit le 12 mai 2019, elle set réputée n’avoir aucune 
observaton à formuler.
3-2 Accusé récepton  de dossier complet pour  la demande d’avis de  l’autorité 
environnementale :
Le dossier a été reçu à la DREAL le 12/09/2019.Il a été déclaré complet.
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4°) Arrêté de la CCPA pour la déclaraton de projet pour l’implantaton d’un
point d’informaton touristque et d’un point de vente agricole collectf.

Le  11  février  2019,  la  communauté  de  commune   de  la  plaine  de  l’Ain  a
entériné le dossier de déclaraton de projet pour l’ouvraee décrit ci-dessus, sur
la commune de zaint zorlin en Buueey, ratachée à cete intercommunalité.
Cet arrêté intercommunal n° A 2019-0018 siené par son président, avalise  le
projet, son implantaton sur la commune de zaint zorlin, demande l’évoluton
du P.L... de cete commune pour la créaton d’une nouvelle zone (.pit ) au
P.L..., avec un rèelement approprié.
Dans  son artcle  4,  cet  arrêté  consttue déclaraton d’intenton de projet  et
content  les  éléments  demandés  à  l’artcle  L  121-18  du  code  de
l’environnement qui sont comme suit :

- Motvaton et raison d’être du projet
- Pour le point d’accueil touristque, le but de compléter la structure des

ofces du tourisme existants.
- Pour  le  point  de  vente  aericole,  diversiier  l’ofre  commerciale  sur  le

secteur sud du département.
- Le plan ou proeramme dont il découle : sans objet
- Le lieu d’accueil : commune de zaint zorlin en Buueey
- L’aperçu des incidences potentelles sur l’environnement, dont les enjeux

ont été évalués de modérés à faible
- Les solutons alternatves au projet : sans objet
- Modalités déjà envisaeées, concertaton préalable du public : sans objet

Dans son artcle 6,  l’enquête publique portera à la fois sur l’intérêt eénéral du
projet, ainsi que sur la mise en compatbilité du P.L.. de la commune ou se
situe le projet, et ce conformément à l’artcle L 153-54 du code de l’urbanisme.
Dans son artcle 7, examen conjoint du projet  par  l’E.P.C.I., la commune et les
personnes publiques associées.
Dans son artcle 8, le projet est déclaré soumis à l’enquête publique
Dans  son  artcle  9,  l’approbaton  du  dossier  de  déclaraton  par  le  conseil
municipal de zaint zorlin en Buueey vaudra mise en compatbilité du P.L...
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5°) Réunion d’examen conjoint du 20 juin 2019     :  

5-1 Compte rendu de la réunion
Cete réunion d’examen conjoint  a eu lieu le 20 juin 2019. Les partcipants
présents, représentant les personnes publiques associées, le bureau d’études,
le préfet du département, par la DDT de l’Ain, le maître d’ouvraee (CCPA) et la
commune de zaint zorlin en Buueey sont les suivants/

- M. Joël BuR.NET, Vice-président CC Plaine de l’Ain
- M. Hervé FONTAINE, Adjoint Mairie de zaint zorlin en Buueey
- M ; Olivier PREMILLIE., Chef de Projet Bu.COPA
-  M. Charly BuO.CHARD,  CC Plaine de l’Ain
- Mme Aurélie JACQ.ET DDT de l’Ain
- M. Richard BuENOIT, Atelier du Trianele

M.  Buenoit,  du  bureau  d’Etude,  rappelle  que  le  but  de  cete réunion est  de
recueillir  les avis des personnes publiques associées. Il  présente rapidement
l’ensemble  du  dossier  sur  la  déclaraton  de  projet  pour  un  point  de  vente
aericole et un point d’accueil touristque.
Le point d’accueil touristque devra :

- Compléter la structure des ofces de tourisme existants sur le territoire
de la CCPA.

- Capter une clientèle de passaee (tourisme d’afaire)
- ze servir de la présence de la ViaRhôna
- Murir la réflexion vers d’autres sites tels Pérouees.

Le  point  de  vente  aericole  collectf  déinit  les  objectfs  suivant  pour  la
collectvité

- Diversiier l’ofre commerciale 
- zoutenir le développement de ilières courtes
- Contribuer au mainten d’une aericulture locale
- Aider à l’installaton de jeunes aericulteurs
- Promouvoir des circuits courts de distributon.
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La mise en compatbilité du P.L... de saint zorlin en Buueey :
Elle passe par la créaton d’une nouvelle zone urbaine (.pit) à la place de la  
zone aericole indicée As.
Le P.L.. de saint sorlin en Buueey a été approuvé le 10 mai 2010.
.ne modiicaton simpliiée a été approuvée le 10 décembre 2012.
Les éléments suivant seront modiiés :

- Le dossier de déclaraton servira d’additf au rapport de présentaton 
déclarant son intérêt eénéral

- La prise en compte des critères  suivant les artcles L 111-6 à L 111-10 du 
code de l’urbanisme

- Le plan de zonaee, et le rèelement du P.L... pour la nouvelle zone.
- L’évaluaton environnementale envoyée pour avis à la MRAE.

Les personnes publiques associées présentes à cete réunion ont donne un avis 
sur le projet.
Le représentant du zCOT Bu.COPA donne un avis favorable. Cependant, il 
demande la réécriture un des éléments fondant l’intérêt eénéral : ce n’est pas 
de diversiier l’ofre commerciale dans une zone où ils excitent déjà des 
commerces, mais c’est bien la spécialité aericole qui justie son implantaton 
dans ce nouveau secteur pour soutenir l’aericulture locale.
Enin, il reerete l’abandon des énereies renouvelables (photovoltaïques)
Le représentant du maître d’ouvraee lui rétorque qu’une étude a été faite avec 
des panneaux photovoltaïques, mais non retenue pour une queston de coût 
(retour d’investssement peu intéressant).
La représentante de la DDT de l’Ain donne un avis favorable. Mais elle indique 
que la mise en compatbilité du P.L... ne porte pas ateinte au PADD. Elle 
rappelle que le dossier doit contenir une notce de présentaton avec un 
résumé non-technique de l’évaluaton environnementale, conformément à 
l’artcle R 123-8, alinéas 1 et 2 du code de l’environnement).
Enin, elle demande que le dossier doit comporter les documents corrieés des 
plans de zonaee et du rèelement du P.L...
M ; Buenoit (Atelier du trianele) lui rappelle que la modiicaton porte sur la 
réducton du secteur As où le rèelement interdit toute constructon, qui est 
basé sur le principe eénéral du PADD de marquer des coupures vertes entre les 
villaees et préserver la vue depuis la RD 40 sur le Buoure.
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La réducton du secteur aericole As couvre une supericie totale de 92.2 hectare
et que la réducton envisaeée est de 0.7 ha, soit moins de 1 % de la surface.
L’assiete du projet est située en bout de secteur As, adossée à d’importante
infrastructures routères. Elle est séparée du villaee par un lotssement.
En conclusion de cete réunion,  il  faut  soumetre cete révision du P.L...  à
l’enquête publique.

5-2 Avis par email du conseil départemental :
N’ayant  pas  pu  partciper  à  cete  réunion  d’examen  conjoint,  le  conseil
départemental a informé la CCPA qu’il  n’avait pas d’observaton partculière,
mais demande d’être associé lors de la réalisaton de l’accès au site depuis la
RD 20A. Cela par un email du 18 juin 2019.

5-3  Avis de l’insttut natonal de l’orieine et de la qualité (INAO).
zaisi le 5 juin 2019, INAO a rappelé que le territoire de la commune de saint
sorlin en Buueey était un terroir d’AOP, d’IGP aeroalimentaires pour tout ce qui
concerne la vitculture, la volaille, le fromaee, etc.…
L’INAO ne s’oppose pas au projet dans la mesure où le projet aucun impact
limité sur les sienes d’identicaton de la qualité et de l’orieine.

5-4 Document préparatoire pour la réunion d’examen conjoint du projet :
C’est un document synthétque qui résume tout le projet sur 8 points que nous
ne  développerons  pas  car  cela   a  été  fait  lareement  ci-avant  (contexte
administratf, objet de la déclaraton de projet, efet sur les milieux naturels,
paysaee, actvité humaine, etc.….)
Ce  document  content  un  résumé  sur  l’évaluaton  environnementale  et
reeroupés dans un tableau, les principaux enjeux du secteur
Enin,  un  dernier  paraeraphe  est  consacré  à  la  mise  en  compatbilité  du
document d’urbanisme  (P.L...) de la commune’ de zaint zorlin en Buueey.
zont annexés à ce document 2 plans de zonaee, un avant et un après révision.
Est éealement annexé un rappel de la procédure de déclaraton de projet.
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6°) Plans de zonage     :  

6-1 .n extrait plan de zonaee 2019                                                                                
Extrait de zonaee à l’échelle du 1/2000, comportant la menton approbaton et 
où le secteur du projet a été afecté d’une appellaton de zone .E.
6-2 plan de zonaee 2014
Plan de zonaee elobal à l’échelle du 1/5000

7°)  Règlement du P.L.U.     :  

7-1 Rèelement 2019
A ce rèelement a été ajouté la zone .pit (pour permetre la réalisaton du 
projet), à la place du zonaee aericole As. Comme dans tout rèelement de P.L...,
la zone comporte 14 artcles, où toutes les rèeles de constructon (hauteur, 
volume s, réseaux secs et humides, voirie, espaces verts), d’urbanisme, 
(alienement, marees de recul, couleurs, toitures), d’environnement sont prises  
en compte. 3 d’entre eux sont sans objet ‘artcle 3, 5, et 8).
7-2 Rèelement 2014
Idem ci-dessus, mais sans la nouvelle zone. Le rèelement en enter de la 
commune a été incéré  dans le document de demande de déclaraton de 
projet.

8°) Déroulement de l’enquête publique     :  

8-1 références administratves
Maître d’ouvraee : Communauté de Communes de la Plaine de l’Ain
Adresse postale :
CCPA
143, le Château
01150 CHAZEY z.R AIN
Objet de l’enquête : Déclaraton de projet pour l’implantaton d’un point 
d’accueil et d’informaton touristque, ainsi qu’un point de vente aericole 
collectf, et évoluton du P.L... de la commune ou le site du projet est situé
Lieu d’implantaton du projet : commune de zaint zorlin en Buueey.
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La commune est située au pied des contreforts du Buueey. za supericie est de 
907 hectares et sa populaton est 1131 habitants (chifre INzEE 2015).
Elle est ratachée à la Communauté de Communes de la plaine de l’Ain qui 
reeroupe 53 communes, plus de 75 000 habitants sur un territoire de plus de 
71000 hectares.
8-2  Cadre juridique de l’Enquête :
La procédure  de déclaraton de projet est rèelementée par l’artcle L 300-6-1 
du code de l’urbanisme, relatve à l’implantaton du projet, portant son intérêt 
eénéral et la mise en compatbilité du P.L... conformément aux artcles L 153-
54 et L 153-55 du cade de l’urbanisme.
8-3  Oreanisaton de l’enquête :

- La communauté de Communes de la Plaine de l’Ain n’a pas la 
compétence urbanisme ne peut pas réviser le P.L... de zAINT zorlin en 
Buueey. Elle saisi donc le Préfet de L’Ain  pour oreaniser l’enquête 
publique nécessaire à la déclaraton de projet pour valider son intérêt 
eénéral et rendre le document d’urbanisme compatble pour la 
réalisaton du projet

- L’arrêté du président de la CCPA  datant du 11 février 2019, validant sur 
la déclaraton de projet et la mise en compatbilité du P.L... de la 
commune de zaint zorlin en Buueey, 

- .n courrier du préfet de l’Ain du 30/09/2019, saisissant le tribunal 
administratf de Lyon, pour la désienaton du commissaire enquêteur.

- .ne décision du Tribunal administratf de Lyon en date du 04/10/2019  
et portant références n° E19000267/69, désienant Daniel DE LA VEGA, 
ineénieur territorial à la retraite, en qualité de commissaire enquêteur.

- .n arrêté du Préfet de l’Ain ordonnant l’ouverture et l’oreanisaton de 
l’enquête.

8-4  Mesure de publicité pour informer le public :
L’afchaee s’est efectué en mairie sur le panneau habituel son le parvis.
Afchaee au sièee de la CCPA
.n afchaee rèelementaire a été posé sur le terrain  de la future opératon à 3 
points diférent de son périmètre, sur des panneaux de format A2.
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La publicité dans les journaux d’annonces léeales s’est faite par la paruton de
l’avis d’enquête, par les soins des services de l’Etat (DDT de l’AIN) :
Au moins 15 jours avant l’ouverture de l’enquête     :  

- Le 25 octobre 2019 dans le quotdien le « Proerès 01 »
- Le 25 octobre 2019 dans l’hebdomadaire « la Voix de l’Ain »

Dans les 8 jours après l’ouverture de l’Enquête     :  
- Le 15 novembre 2019, dans le quotdien le « proerès 01 »
- Le 15 novembre 2019, dans l’hebdomadaire la « Voix de l’Ain » 

Mise en ligne de l’avis d’enquête     :  
Le présent  avis d’enquête est publié sur le site internet des services de l’Etat  :
www.ain.eouv.fr
Mise en ligne du Dossier     :  
Le dossier d’enquête est consultable sur 2 sites des services de l’Etat mis à la
dispositon du public :
zite  internet  de  l’Etat :  www.ain.eouv.fr ou  autre  site  service  Etat :
www.projets-environnement.eouv.fr

8-5  Déroulement de l’enquête
.n premier contact a été pris avec la DDT de l’Ain, service protecton et eeston
de l’environnement, contact Mme MEYER-DELION, le 10/ 10/2019
Le 21 octobre 2019, je me suis rendu au sièee départemental de la DDT de l’Ain
pour  prendre  possession  du dossier  d’enquête  destné à  la  mairie  de  zaint
zorlin en Buueey, ainsi que mon exemplaire.
J’ai visé toutes les pièces du dossier, coté et paraphé les 29 paees du reeistre
d’enquête que j’ai ouvert et clos à la in de l’enquête.
L’enquête a duré 33 jours calendaires  consécutfs, du 12 novembre 2019 au 14
décembre 2019.
Le reeistre d’enquête a été ouvert par mes soins le 12 novembre 2019 à 15
h00. J’ai paraphé les 29 paees, cotées et non détachables.
J’ai clos le reeistre d’enquête  publique le 14 décembre 2019 à 12 h 00.
zur le reeistre papier, 3 contributons ont été inscrites. Aucune observaton,
contributon n’ont été adressé au commissaire enquêteur, par courrier postal
ou électronique.
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Les avis et contributons des personnes publiques associées se sont faits lors de
la réunion d’examen conjoint du 20 juin 2019. Pour les personnes publiques qui
non pas partcipé à cete réunion, celles-ci ont rendu un avis après 
consultaton. il s’aeit du Conseil départemental de l’Ain et de l’INAO.
La MRAE, autorité environnementale n’a pas donné d’avis ni de décision.
La CDPENAF n’a pas été consulté, eu éeard à la surface de la parcelle du projet 
(surface inférieure à 2 ha).

8-6  Clôture de l’enquête publique :
A l’issue de la dernière permanence, j’ai clôturé l’enquête le samedi 14 
décembre 2019 à 12 h 00.

8-7 Compositon du dossier :
Le dossier d’enquête publique comprend :

- 1-Déclaraton de projet
- 2  Evaluaton environnementale
- 3   Avis de l’autorité environnementale
-  4   Arrêté de la CCPA approuvant la déclaraton de projet
-  5    Réunion d’examen conjoint
-  Plan de zonaee 2014/2019
- Rèelement du P.L... 2014/2019
- 1 certicat de dépôt d’un jeu de données de biodiversité n° 93 FFE8F5-

A8FBu-5C89-E053-5014A8C05719
- 1 Reeistre d’enquête papier

8-8  Contributons  des partculiers ou ters non insttutonnels :
zur le reeistre papier, les 3 contributons :
N°1 Mme Murielle KIRCHMOFF, le 19 /11/2019 demande quels matériaux 
seront employés pour la constructon et les parkines : bois, pierre, dalles de 
jardin pour les parkines. Elle demande éealement si les énereies utlisées seront
autonomes. La possibilité d’avoir une navete pour s’y rendre ? Livraison sur le 
villaee ? Covoituraee ? Cete dame trouve que le projet va améliorer le visuel 
des lieux et elle utlisera les services proposés.
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N°2 Le 26/11/2019, Mme Mireille ARPRIN s’est  déclarée totalement satsfaite
par le projet, car elle habite à quelques centaines de mètres du futur projet.
d’une part et qu’ensuite, elle l’atend ain de pouvoir se procurer des produits
de qualité provenant de circuits courts de distributons. Elle évoque éealement
le vide  sur les informatons touristques dans ce secteur de la CCPA.
N°3,  le  3/12/2019,  M.  Alain  TCHO.KRIEL   s’inquiète  de  l’insufsance  de  la
surface (20 à 25 m²) du local d’accueil touristque. Il pense que c’est n’est pas
très valorisant, et que le projet ne doit pas se contenter d’être un simple dépôt
de plaquetes et de prospectus touristques. Même remarque pour la capacité
du parkine.
Les avis et remarques des personnes publiques associées ayant partcipé ou
non à la réunion d’examen conjoint ont été lareement développées au chapitre
5 du présent rapport. Nous n’y reviendrons pas.
Le  maitre  d’ouvraee  a  répondu  dans  un  courrier  du  02  janvier  2020.à  2
observatons sur les 3 contributeurs partculiers  (les contributons 1 et 3). Il a
simplement indiqué l’avis du zCOT Bu.COPA qui était favorable.

9°) Certicat de dépôt d’un jeu de données de Biodiversité     :  
Conformément  à  l’artcle  L  411-1  du  code  de  l’environnement,  reprenant
l’artcle 7 de la loi pour la reconquête de la biodiversité, toutes ces données
environnementales  ont  été  déposées  sur  le  site  eéo  portail  de  l’Inventaire
Natonal du Patrimoine Naturel.

10°) Remise au maître d’ouvrage du présent rapport     :  
Ce rapport pour l’établissement de la déclaraton de projet sur la commune de
zaint  zorlin  en Buueey,  dans le  cadre de la  constructon d’un point  d’accueil
touristque et d’un point de vente aericole collectf, a été établi au domicile du
commissaire  enquêteur  dans  les  30  jours  après  la  clôture  de  l’enquête
publique, le 14 décembre 2019. Il  comporte 37 feuillets simples verso. Il  est
remis au maître d’ouvraee en un seul exemplaire.
                              
                                                                          Fait à Valserhône, le 14/01/2020
                                                                          Daniel DE LA VEGA
                                                                          Commissaire enquêteur
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